                        OBEC RYBNÍČEK, OKRES VYŠKOV,  IČ 48838756

Věc : 
Zveřejnění záměru obce podle § 39 odst.1 zák.č.128/2000 Sb. o obcích prodat nemovitý majetek

Obec Rybníček, okres Vyškov podle §39 odst.1 zák.č.128/2000 Sb.,o obcích zveřejňuje svůj záměr prodat nemovitý majetek – bytové jednotky vymezené podle občanského zákoníku nájemcům těchto bytových jednotek, kteří k nim mají předkupní právo podle § 1187, odst.1, zákona 89/2012, občanský zákoník. 
ZÁSADY PRODEJE BYTŮ V BYTOVÉM DOMĚ 

VE VLASTNICTVÍ OBCE RYBNÍČEK
Zastupitelstvo obce Rybníček  schválilo na svém veřejném zasedání dne 22. září 2016 tyto Zásady prodeje bytů v bytovém domě č.p. 79 ve vlastnictví obce Rybníček.

I. Základní ustanovení
1. Tyto zásady stanoví pravidla a postup při prodeji bytových jednotek v bytovém domě v majetku obce Rybníček do osobního vlastnictví

2. O nabytí a převodu vlastnických práv bytových jednotek ve vlastnictví obce rozhoduje zastupitelstvo v souladu s § 39 ods. 1) zákona č. 128/2000 Sb. O obcích, ve znění pozdějších předpisů.

3. Při prodeji bytových jednotek zastupitelstvo obce rozhodne o převodu určených bytů v souladu s § 1186 a násl. zákona 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „zákon“).

II. Předmět prodeje
Předmětem prodeje  jsou bytové jednotky v bytovém domě č.p. 79 v obci a k.ú. Rybníček včetně podílu na společných částech domu a pozemcích p.č.st.106 zastavěná plocha a nádvoří, p.č. st.107 zastavěná plocha a nádvoří, zemědělské stavby bez č.p., která je součástí pozemku p.č. st.107, pozemku p.č. 620/4 ostatní plocha, vše zapsáno na listu vlastnictví č. 528 a listu vlastnictví č. 529 u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Vyškov pro k.ú. Rybníček.

III. Způsob prodeje
1. Výběrové řízení
Formou výběrového řízení bude možné realizovat prodej bytů na základě rozhodnutí zastupitelstva obce a po vyhlášení záměru prodeje daného bytu, u kterého

a)  nevzniklo zákonné předkupní právo (volný byt bez nájemníka)

b) zaniklo předkupní právo (nájemce s platnou nájemní smlouvou nevyužil ve stanovené zákonné době  předkupní právo na odkoupení bytové jednotky nebo neuzavře ve stanovené lhůtě kupní smlouvu)

2. Přímý prodej
2.1 Formou přímého prodeje budou nabídnuty ke koupi bytové jednotky jejich stávajícím nájemcům s platnou nájemní smlouvou, kteří mají k těmto bytových jednotkách zákonné předkupní právo po dobu 6 měsíců.

2.2. Na převod bytové jednotky formou přímého prodeje nemá nárok nájemce, který:

- řádným způsobem neužívá nájemní byt

- nehradí řádně nájemné ve stanoveném termínu

- opakovaně narušuje občanské soužití v bytovém domě

2.3. Nebude-li mít zájem na odkoupení bytu oprávněný nájemce tohoto bytu, lze tento byt prodat formou přímého prodeje jinému zájemci za předpokladu,že:

- je kupující nejbližším přímým potomkem nájemce bytu (syn nebo dcera nájemce) a nájemce s tím

   souhlasí

- o koupi bytu projeví zájem rodiče nájemce a nájemce s tím souhlasí.

IV. Pravidla výběrového řízení
Výběrové řízení proběhne za těchto podmínek:

- nabídka prodeje konkrétního bytu bude zveřejněna po dobu nejméně 15 dnů na úřední desce obce
   Rybníček, kde bude uveden kromě jiných náležitostí základní popis bytu a nabídková cena

- prodej bytu bude realizován za cenu podle znaleckého posudku

- výběrové řízení z řad zájemců na základě jejich písemné žádosti provede zastupitelstvo obce
   Rybníček

- kritériem pro výběr z nabídek je nejvyšší nabídnutá cena

- náklady související s vyhotovením kupní smlouvy uhradí obec Rybníček, poplatek za vklad do
   katastru nemovitostí uhradí kupující, poplatníkem daně z nabytí nemovitostí bude kupující.

V. Pravidla přímého prodeje
Určený člen zastupitelstva obce Rybníček:

a) předá oprávněným nájemcům (osobám s předkupním právem) písemnou nabídku na prodej bytové jednotky včetně spoluvlastnického podílu na společných částech domu, pozemcích a stavbě bez č.p.

b ) eviduje a vyřizuje písemné nabídky oprávněných nájemců na odkoupení bytové jednotky

c) prověří, zda zájemci splňují všechny podmínky pro převod vlastnických práv

d) nepřijme-li zájemce nabídku, rozhodne zastupitelstvo o dalším postupu, tj. oznámení prodeje formou výběrového řízení

VI. Stanovení kupní ceny
1. Cena bytu včetně podílu na společných částech domu, pozemcích a stavbě bez č.p. vychází ze znaleckého posudku č. 247/2016 zpracovaného 25.8.2016

2. Při realizaci prodeje bytových jednotek formou přímého prodeje, kdy kupující využije předložené nabídky přednostního práva koupě, to je do 6 měsíců od první nabídky, se kupní cena stanoví ve výši 90 %  ceny podle znaleckého posudku.

3. Při realizaci prodeje bytových jednotek formou výběrového řízení bude prodej realizován za cenu podle znaleckého posudku, resp. za nejvyšší nabídku.

VII. Úhrada kupní ceny
U prodejů bytů jak formou přímého prodeje, tak na základě výběrového řízení,  je kupující povinen celou kupní cenu uhradit před podpisem kupní smlouvy.

VIII. Závěrečná ustanovení
1.Návrh na vklad vlastnického práva k převáděné bytové jednotce do katastru nemovitostí podá obec Rybníček příslušnému katastrálnímu úřadu do 5 pracovních dní od podpisu kupní smlouvy.

2. Zastupitelstvo obce Rybníček si vyhrazuje právo přijmout kdykoli změny a dodatky k těmto Zásadám, případně je zcela zrušit a rozhodnout o jiném způsobu či zásadách projede bytů v majetku obce.

DODATEK ČÍSLO 1

K ZÁSADÁM PRODEJE BYTŮ V BYTOVÉM DOMĚ VE VLASTNICTVÍ OBCE RYBNÍČEK
V článku V. Stanovení kupní ceny
je doplněn bod 4. v tomto znění:

Výhodná cena (tj. 90 % ceny dle znaleckého posudku) pro stávající nájemníky v bytovém domě platí i v případě, že nájemník bude mít zájem o jiný byt v tomto bytovém domě, pokud bude volný.

DODATEK ČÍSLO 2

K ZÁSADÁM PROJEDE BYTŮ V BYTOVÉM DOMĚ VE VLASTNICTVÍ OBCE RYBNÍČEK
VI. Úhrada kupní ceny
Původní text se ruší a je nahrazen takto:

U prodejů bytových jednotek jak formou přímého prodeje, tak na základě výběrového řízení, se kupující zavazují  zaplatit prodávající  celou kupní cenu do 10 dnů od podpisu kupní smlouvy.

VII. Závěrečná ustanovení
Bod 1:

Původní text se ruší a je nahrazen takto:

Návrh na vklad vlastnického práva  podá obec Rybníček příslušnému katastrálnímu úřadu do 5 pracovních dnů od úhrady kupní ceny.

Záměr obce se zveřejňuje po dobu nejméně 15 dnů před projednáním prodeje zastupitelstvem obce Rybníček.

V Rybníčku dne 22.3.2017                           za Obec Rybníček

                                                            Vladimír Skopal – starosta obce

Vyvěšeno na úřední desce OÚ Rybníček dne: 22.3.2017

Vyvěšeno elektronicky : 22.3.2017

Sňato dne :    

